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Rada Nadzorcza,

Zarzad
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w Chojnowie

ul. Paderewskiego 12

LIST POLUSTRACYJNY

W nawiazaniu do lustracji pelnej przeprowadzonej w Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Mtodosé” w Chojnowie zwanej dalej ,Spotdzielnia”
w okresie od dnia 18.07.2017 r. do 09.08.2017 r. przez lustratora
Janusza Kozerskiego obejmujacej okres dziatalnosci Spotdzielni
od dnia 01.01.2014 r. do dnia 31.12.2016r. Regionalny Zwiazek
Rewizyjny Spéldzielni Mieszkaniowych w Zielnej Gorze przedsta-
wia wnioski i wyniki lustracji oparte na stwierdzonych faktach
wynikajacych z dokonanych ogledzin budynkow, infrastruktury
osiedlowej, wyjasnien ztozonych przez cztonkéw Rady Nadzorczej,
Zarzadu, pracownikéow Spotdzielni oraz przedtozonych lustratoro-
wi dokumentow, a w szczegOlnosci:

Statutu Spoétdzielni,

Regulaminéw wewnetrznych,

Rejestru cztonkéw, umoéw i przydziatow,
Dokumentacji z dziatalnosci organoéw samorzadowych
Spotdzielni,

Ksiazek obiegow budowlanych,

Umoéw z dostawcami i odbiorcami robét i ustug,
Przeprowadzonych w trakcie lustracji przegladow,
Dokumentacji finansowo-ksiegowej i jej ewidenciji,
Sprawozdan finansowych.

Przeprowadzono lustracje w zakresie wymienionej tematyki:
e Stan organizacyjno- prawny Spotdzielni,

e Organizacja i funkcjonowanie organéw samorzadowych.

o Struktura organizacyjna stuzb pracowniczych.

REGIONALNY ZWIAZEK REWIZYINY = (1)

SPOEDZIELNI MIESZKANIOWYCH
1 65-032 Zielona Géra, Chopina 21A
tel. 327-29-93, :cis.-ﬂ!., 970365153




Stan prawny gruntow.

Sprawy cztonkowskie.

Sprawy lokalowe.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

e Gospodarka remontowa.

e Gospodarka finansowa.

¢ Realizacja wymogow wynikajacych z ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych

e Realizacja wnioskOw z poprzedniej lustracji.

Ustalenia lustracji zostaly zawarte W protokole Lustracji, ktore

lacznie

z niniejszym listem polustracyjnym stanowia integralna czescC.
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. Charakterystyka dzialalnoéci Spéldzielni z uwypu-
kleniem mnegatywnych i pozytywnych ustalen lu-
stracji w zakresie legalnosci, gospodarnosci i rze-
telnoéci jej dzialan.

Zgodnie z wymogami ustawy o Krajowym Rejestrze Sadowym
i ustawy Prawo Spotdzielcze, Spoétdzielnia dopelnilta obowigzku
aktualizacji wpisow do Krajowego Rejestru Sadowego. Na prze-
strzeni okresu objetego lustracja zmiany danych i informacje byly
odpowiednio udckumentowane i wpisane do Krajowego Rejestru
Sadowego.
Statut Spoldzielni zostat znowelizowany :
-zgodnie ze zmiang przepis6w Ustawy Prawo Spéldzielcze w
zakresie mozliwosci udzialu w Walnym Zgromadzeniu Czlon-
kéw petnomocnika czionka Spétdzielni. Zmiana ta zostala za-
rejestrowana w Krajowym Rejestrze Sadowym postanowieniem
o dnia 17.02.20151., |
_ w zwiazku z utrwalonym orzecznictwem sadowym w zakresie
sposobu zawiadamiania cztonkéw o czasie, miejscu i porzad-
ku obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkéw, wprowadzono
 zmiany majace charakter korekcyjny i porzadkowy , dotyczace
sposobu obradowania. Zmiany Statutu uchwalono w dniu
79 06.2016 r., a wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego do-
konano w dniu 01.03.2017 r.
Ustalenia lustracji wykazaly, ze normy wewnetrzne o charakterze
regulaminéw organow spotdzielni wymagaja aktualizacji 1 dosto-
sowania do zmienionych postanowien Statutu oraz aktualnych
przepisOw ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.
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Nie wykazano nieprawidtowosci w zakresie funkcjonowania Wal-
nego Zgromadzenia. Prowadzona dokumentacja nie budzi zastrze-
zen.

Zadania i kompetencje Rady Nadzorczej zawarte w regulaminie
wynikaja ze Statutu oraz Prawa spotdzielczego i sa zgodne z obo-
wiazujacym stanem prawnym. Rada Nadzorcza podejmowala
uchwaly nie wykraczajace poza zakres jej kompetencji. Do prowa-
dzenia dokumentacji Rady Nadzorczej nie wnosi si¢ zastrzezen.
Zarzad Spotdzielni w okresie objetym lustracja pracowat kolegial-
nie w oparciu o zakres kompetencji okreslony w regulaminie Za-
rzadu i strukturze organizacyjne;. Szczegblowa analiza tresci pod-
jetych uchwal i decyzji przez Zarzad nie wykazala przypadku
przekroczenia kompetencji zastrzezonych ustawg badz Statutem
dla innych organéw Spoétdzielni.

Aktualne zatrudnienie w Spoldzielni zapewnia realizacje zadan
finansowo- gospodarczych oraz wlasciwa obshuge jej czionkow.
Faktyczne zatrudnienie jest zgodne z obowiazujaca struktura za-
trudnienia. Dokumentacja osobowa pracownikow prowadzona
jest zgodnie z wymogami Kodeksu Pracy oraz innymi przepisami.
Stan prawny gruntéw bedacych we wladaniu Spotdzielni wg stanu
na dzieri 31.12.2016 r. jest uporzadkowany 1 udokumentowany
wlagciwie. Spotdzielnia zrealizowala wymogi art. 41 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r.
Dokumentacja cztonkowska w Spoétdzielni prowadzona jest zgod-
nie z wymogami art. 30 ustawy Prawo Spoétdzielcze. Uchwaty pod-
jete przez Zarzad w sprawie przyjecia nowych czlonkow byly
zgodnie z zasadami okreslonymi w Statucie.

Przeprowadzony podczas lustracji przeglad zasobow wykazal, ze
sa one utrzymane w czystosci, urzadzenia i zabudowa sa w stanie
zadawalajacym, stan techniczny budynkéw nie budzi zastrzezen.
Biezace utrzymanie w sprawnosci technicznej zasobow mieszka-
niowych oraz ich konserwacja wykonywana jest przez wiasnych
konserwatoréow oraz obcych wykonawcow, Zz ktorymi zawarto
umowy. Umowy te zabezpieczaja interes Spotdzielni.

Stawki optat eksploatacyjnych za uzywanie lokali mieszkalnych
ustalata Rada Nadzorcza zgodnie z § 76 ust. 1 pkt 14 Statutu
Spotdzielni. Z analizy kosztow i przychodow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi za lata 2014-2016 wynika, ze planowane koszty
byly zasadne. Dochodami spoldzielni - odsetkami z lokat , jako
wynikiem uzyskanym  z dziatalnogci finansowej dysponuje Wal-
ne Zgromadzenie Czlonkow Spotdzielni, zgodnie z § 65 ust. 4
Statutu. |
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W lustrowanej Spétdzielni w badanym okresie zaleglosci z tytulu
optat za lokale mieszkalne wykazywaly tendencje zmienne.

W wyniku przeprowadzonej kontroli uméw zawartych z dostaw-
cami ushug komunalnych stwierdzono, ze zabezpieczono w nich
interes Spoétdzielni i jej czlonkow.

Spoldzielnia w okresie objetym lustracja dokonata okresowych
przegladow stanu technicznego zasobow, stanowiacego podstawe
do okreélenia potrzeb remontowych. Ksiazki obiektow budowla-
nych sa prowadzone na biezaco. Wykonawcy obcy wybierani sg W
drodze przetargéw, a zawarte z nimi umowy zapewniaja ochrong
intereséw Spoétdzielni. Wysokosc obowigzujacego odpisu remon-
towego jest co roku tak ustalona, by zrownowazyc realizacje po-
trzeb remontowych, jak i prac niezbednych do utrzymania zaso-
béw w niepogorszonym stanie technicznym, Z mozliwosciami fi-
nansowymi uzytkownikow lokali micszkalnych. Ksiazki obiektow
budowlanych prowadzone sa zgodnie z wymogami.

Spoétdzielnia prowadzi ksiegi rachunkowe w oparciu o Zakladowy
plan Kont zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci z dnia
29.09.1994 r. z pozniejszymi zmianami. Stwierdzono, ze tworzone
fundusze sa zgodne z zapisami ustawy i Statutu Spotdzielni. Do-
wody ksiegowe zawieraja dane wymagane przepisami art. 21 ust.1
ustawy o rachunkowosct. Analiza gospodarki finansowei wykaza-
ta, ze Spoétdzielnia posiada wewnetrzne akty prawne normujace
gospodarke finansowa, zatwierdzone przez odpowiednie organy.
Sprawozdanie finansowe Spoldzielni: bilans oraz rachunek zy-
skow i strat wraz z informacja dodatkowa oraz sprawozdaniem z
dziatalnosci byly sporzadzane zgodnie z ustawa o rachunkowosci,
Sprawozdania finansowe sporzadzono prawidiowo co do formy i
treéci, przedstawiajg informacje konieczne do oceny dziatalnosci
Spotdzielni.

Sprawozdania finansowe byly przyjmowane przez Rade Nadzorcza
i zatwierdzane przez odpowiedni organ statutowy zgodnie z Wymo-
gami art. 53 ustawy o rachunkowosci, Prawa Spotdzielczego 1 Sta-
tutu Spétdzielni. -

Wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finan-
sowego za rok 2016 dokonata Rada Nadzorcza uchwala numer
22/2016 z dnia 09.11.2016 r. postanowita aby kontrole spra-
wozdania finansowego przeprowadzila Komisja Rewizyjna Rady
Nadzorczej Spotdzielni.

Sprawozdanie finansowe za rok 2016 sktadajace sie z: bilansu
sporzadzonego na dzieri 31.12.2016 r.; rachunku zyskow 1 strat
(wariant poréwnawczy) za okres ad 01.61.2016 r. do 31,12.2016
r., informacji dodatkowej do sprawozdania finansowego zawiera-




jacej wprowadzenie i dodatkowe informacje i objasnienia podpisa-
ne przez uprawnione osoby. Rada Nadzorcza w dniu 15.05.2017
r. podjeta uchwate nr 07/2017 o przyjeciu protokotu Komisji Re-
wizyjnej ze sprawdzenia bilansu i ksiag rachunkowych Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Mtodosé” w Chojnowie za 2016 rok.

II.Wnioski i zalecenia skierowane do organéw samo-
rzadowych.

1.

Rozwazy¢ zwiekszenie odpisu na fundusz remontowy w stop-
niu umozliwiajacym realizacje, w wiekszym zakresie, zinwen-
taryzowanych potrzeb remontowych.

Dokonaé aktualizacji wewnetrznych regulaminéw organow
spotdzielni i dostosowac do zmienionych postanowienn Statutu
oraz aktualnych przepisow ustawy o spotdzielniach mieszka-
niowych.
Kontynuowaé dzialania windykacyjne ze szczegdlnym naci-
skiem na windykacje naleznosci od lokali mieszkalnych wyod-
rebnionych.

I11.Postepowanie organéw spoéldzielni w sprawie przy-
jecia do realizacji wynikéw lustracji.

1.

2

Rada Nadzorcza na posiedzeniu przyjmuje wnioski i wyniki
lustracji przedstawione w liscie polustracyjnym.

Zarzad Spotdzielni w porzadku obrad najblizszego Walnego
Zgromadzenia, umieszcza punkt dotyczacy rozpatrywania
wnioskéw i wynikow lustracji. Wnioski i wyniki z lustracji na
Walnym Zgromadzeniu przedstawia Rada Nadzorcza, zgod-
nie z art. 46 §1 pkt 7 i art. 93 § 4 Prawa spotdzielczego.
Walne Zgromadzenie rozpatruje i podejmuje stosowna
uchwale w sprawie przyjecia do realizacji przez Spoétdzielnie
wnioskow i zalecen oraz w sprawie przyjecie wynikow lustra-
cji, zgodnie z art. 38 § 1 pkt 3 Prawa Spéidzielczego.

Na podstawie art. 93 § 1b Prawa Spotdzielczego Zarzad obo-
wigzany jest corocznie przekazywac do Regionalnego Zwiaz-
ku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych informacje o re-
alizacji wnioskow polustracyjnych. Zarzad rowniez zobowia-
zany jest do corocznego przedstawiania na Walnym Zgroma-
dzeniu informacji o realizacji wnioskow polustracyjnych.

List polustracyjny zawiera 5 ponumerowanych i zaparafowanych stron.
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