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ZR/57/1V/23

Zielona Gora dnia 25.04.2023 roku

Rada Nadzorcza,

Zarzad

Spoéldzielni Mieszkaniowej
»Mlodos¢” w Chojnowie
ul. Paderewskiego 12
59-225 Chojnow

Na podstawie art.91 § 1 ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo spotdzielcze (t.].
Dz.U.2021, poz. 648 ze zmianami) dalej ,Prawo spoldzielcze”, zostala
przeprowadzona lustracja pelna w Spoéldzielni  Mieszkaniowe] ,,Mtodos¢” w
Chojnowie zwanej dalej ,,Spotdzielnig”, za okres dzialalnosci Spotdzielni od dnia
01.01.2020 roku do dnia 31.12.2022 roku, przez Regionalny Zwigzek Rewizyjny
Spotdzielni Mieszkaniowych z siedziba w Zielonej Gorze. Lustracja zostata
przeprowadzona w okresie od dnia 06.02.2023 roku do dnia 31.03.2023 roku.
Przedmiotem lustracji byly nastepujace zagadnienia:
- stan organizacyjno-prawny,
- organizacja i funkcjonowanie organow samorzadowych,
- struktura organizacyjna stuzb pracowniczych,
- stan prawny gruntow,
- sprawy cztonkowskie,
- sprawy lokalowe i tytuly prawne do lokali,
- gospodarka zasobami mieszkaniowymi,
- gospodarka remontowa 1 konserwacyjna,
- gospodarka finansowa,
- ciggto$¢ lustracyjna i realizacja wnioskoéw polustracyjnych.

I. UWAGI OGOLNE WYNIKAJACE Z PROTOKOLU

Zgodnie z wymogami ustawy o Krajowym Rejestrze  Sadowym
i ustawy Prawo Spoéldzielcze, Spéldzielnia dopetnita obowiazku aktualizacji wpisow
do Krajowego Rejestru Sadowego. Na przestrzeni okresu objetego lustracjg zmiany
danych i informacje byly odpowiednio udokumentowane i wpisane do Krajowego
Rejestru Sadowego.

Wykazano, ze normy wewnetrzne o charakterze regulamindéw organdéw Spoétdzielni
wymagaja aktualizacji i dostosowania do zmienionych postanowien statutu oraz
aktualnych przepisow ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.
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Nie wykazano nieprawidlowosci w zakresie funkcjonowania Walnego
Zgromadzenia. Prowadzona dokumentacja nie budzi zastrzezen.

Rada Nadzorcza podejmowata uchwaly nie wykraczajace poza zakres jej
kompetencji. Do prowadzenia dokumentacji Rady Nadzorczej nie wnosi si¢
zastrzezen.

Zarzad Spoldzielni w  okresie objetym lustracja pracowal kolegialnie
w oparciu o zakres kompetencji okreslony w regulaminie Zarzadu
i strukturze organizacyjnej. Szczegétowa analiza tresci podjetych uchwal i decyzji
przez Zarzad nie wykazata przypadku przekroczenia kompetencji zastrzezonych
ustawg badz statutem dla innych organdéw Spdtdzielni.

Aktualne zatrudnienie w Spoldzielni zapewnia realizacje zadan  finansowo-
gospodarczych oraz wiasciwa obstuge jej cztonkow. Faktyczne zatrudnienie jest
zgodne z obowigzujaca strukturg zatrudnienia.

Dokumentacja osobowa pracownikoéw prowadzona jest zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

Stan prawny gruntéw bedacych we wiadaniu Spéldzielni wg stanu na dzien
31.12.2022 roku jest uporzadkowany i udokumentowany wiasciwie.

Dokumentacja  cztonkowska w  Spétdzielni prowadzona jest zgodnie
z wymogami art. 30 ustawy Prawo Spoldzielcze. Uchwaly podjete przez
Zarzad w sprawie przyjecia nowych cztonkéw (wlasciciele lokali) byly zgodnie z
zasadami okreslonymi w statucie.

Przeprowadzony podczas lustracji przeglad zasobow wykazat, Zze sa one utrzymane
w czystodei, urzadzenia i zabudowa sa w stanie zadawalajgcym, stan techniczny

budynkow nie budzi zastrzezen. Biezgce utrzymanie
w sprawnosci technicznej zasobow mieszkaniowych oraz ich konserwacja
wykonywana jest przez wiasnych konserwatoréw oraz obcych wykonawcow, z
torymi zawarto umowy. Umowy te zabezpieczajg interes Spétdzielni.

Stawki optat eksploatacyjnych za uzywanie lokali mieszkalnych ustalala Rada
Nadzorcza zgodnie z wymogami Statutu. 7 analizy kosztow 1 przychodow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi za lata 2020-2022 wynika, ze planowane
koszty byly zasadne.

W badanym okresie zaleglosci z tytulu oplat za lokale mieszkalne wykazujg
tendencje zmienne .

W wyniku przeprowadzonej kontroli uméw zawartych z dostawcami ustug
komunalnych stwierdzono, ze zabezpieczono w nich interes Spoétdzielni.

Spéldzielnia w okresie objetym lustracja dokonywata okresowych przegladow stanu
technicznego zasobéw, stanowigcego podstawe do okreslenia potrzeb remontowych.

Wykonawcy obcy wybierani sg w drodze przetargow, a zawarte z nimi umowy
zapewniajg ochrone interesow Spotdzielni.

Wysoko$é obowiazujacego odpisu remontowego jest co roku tak ustalona, by
zréwnowazy¢ realizacje potrzeb remontowych, jak i prac niezbgdnych do utrzymania
zasobéw w niepogorszonym stanie technicznym, z mozliwo$ciami finansowymi
uzytkownikéw lokali mieszkalnych. Ksigzki obiektéw budowlanych prowadzone sg
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. |
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Spotdzielnia prowadzi ksiegi rachunkowe w oparciu o Zakladowy Plan Kont
zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci. Stwierdzono, ze tworzone fundusze
sg zgodne z zapisami ustawy 1 Statutu Spotdzielni. Dowody ksiggowe zawierajg dane
wymagane przepisami art. 21 ust.]l ustawy o rachunkowosci. Analiza gospodarki
finansowej wykazata, ze Spotdzielnia posiada wewnetrzne akty prawne normujgce
gospodarke finansowa, zatwierdzone przez odpowiednie organy.

Sprawozdanie finansowe Spétdzielni: bilans oraz rachunek zyskow i strat wraz z
informacja dodatkowa oraz sprawozdaniem z dziatalnosci byly sporzgdzane zgodnie
z ustawg o rachunkowosci. Sprawozdania finansowe sporzadzono prawidiowo co do
formy i tresci, przedstawiaja informacje konieczne do oceny dziatalnosci Spoétdzielni.

Sprawozdania  finansowe byly przyjmowane przez Rade Nadzorcza
i zatwierdzane Walne Zgromadzenie.

Wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego za rok
2022 dokonata Rada Nadzorcza uchwalg numer 09/2023 z dnia 21.02.2023 r.
postanowita aby kontrole sprawozdania finansowego przeprowadzita Komisja
Rewizyjna Rady Nadzorczej.

Sprawozdanie finansowe za rok 2021 sktadajace si¢ z: bilansu sporzadzonego na
dzien 31.12.2021 roku; rachunku zyskow i strat (wariant porownawczy), informacji
dodatkowej do sprawozdania finansowego zawierajgcej wprowadzenie i dodatkowe
informacje i objasnienia, zostato podpisane przez uprawnione osoby wg art. 52 ust. 2
ustawy o rachunkowosci a, Rada Nadzorcza w dniu 29.04.2022 roku podjeta
uchwate nr 18/2022 o przyjeciu protokolu Komisji Rewizyjne] ze sprawdzenia
bilansu i ksigg rachunkowych Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Mtodo$é” w Chojnowie
za 2021 rok.

II. WNIOSKI POLUSTRACYJNE

1. Dokona¢ aktualizacji wewngtrznych regulamindéw organéw Spotdzielni 1
dostosowaé¢ do zmienionych postanowien statutu oraz aktualnych przepiséw
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

2. Zintensyfikowa¢ dziatania windykacyjne ze szczegélnym naciskiem na
windykacje naleznosci od lokali mieszkalnych wyodrebnionych.

III. POSTEPOWANIE ORGANOW SPOEDZIELNI
Postepowanie organéw Spoéldzielni w sprawie przyjecia do realizacji wnioskow
polustracyjnych:

1. Rada Nadzorcza na posiedzeniu przyjmuje wnioski i wyniki z lustracji
przedstawione w wystgpieniu polustracyjnym.

2. Zarzad Spoldzielni w porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia
umieszcza punkt dotyczacy rozpatrywania wnioskoéw z lustracji. Wnioski i
wyniki z lustracji Walnemu Zgromadzeniu przedstawia Rada Nadzorcza,
zgodnie z art.46 §1 pkt 7 i art.93 §4 Prawa spéldzielczego.
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3. Walne Zgromadzenie rozpatruje i podejmuje stosowng uchwale w sprawie
przyjecia do realizacji przez Spoétdzielnig wnioskow i zalecen oraz w sprawie
przyjecia wynikéw z lustracji, zgodnie z art.38 §1 pkt 3 Prawa Spotdzielczego.

4. Na podstawie art.93 §1b Prawa spotdzielczego Zarzad obowigzany jest
corocznie przekazywaé do Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spoéldzielni
Mieszkaniowych zs. w Zielonej Gorze informacje o realizacji wnioskow
polustracyjnych. ~Zarzad rdéwniez zobowigzany jest do corocznego
przedstawiania na Walnym Zgromadzeniu informacji o realizacji wnioskow
polustracyjnych.

List polustracyjny zawiera 4 ponumerowane strony.
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