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I. Podstawy dzialania Rady Nadzorczej.

1.

Rada Nadzorcza dziala na podstawie przepisow:

a/ Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spoldzielcze / tekst jednolity
Dz. U. z 2003r. nr. 188 poz. 1848 z po6zniejszymi zmianami/,

b/ Ustawy z dnia 15.12.2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych / tekst
jednolity Dz.U. z 2003r. nr. 119 poz. 1116 z pdZniejszymi zmianami/,
¢/ Statutu Spotdzielni oraz niniejszego regulaminu,

Postanowienia ogélne.
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2.
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3.
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§ 1.

Rada nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dzialalnoscia spotdzielni.

W celu wykonania swych zadan Rada Nadzorcza moze zadac od Zarzadu

i pracownikow spotdzielni wszelkich sprawozdan i1 wyjasnien, przeglada¢
ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio stan majatku spétdzielni.
Rada Nadzorcza sktada okresowe sprawozdania za swej dzialalnosci
Walnemu Zgromadzeniu.

Czlonkowie Rady, z zastrzezeniem postanowien ust. 5, otrzymujg za udzial

w posiedzeniach Rady Nadzorczej wynagrodzenie w formie miesigcznego
ryczattu, w wysokosei 8 % minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym
mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu
za prace / Dz. U. Nr 200, poz. 1679 z po6zn. zm./, obowiazujacego w
miesiacu, za ktory wynagrodzenie wyptacono.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej otrzymuje za udziat w posiedzeniach Rady
Nadzorczej wynagrodzenie w formie miesigcznego ryczattu, w wysokosci

12 % minimalnego wynagrodzenia za prace, a zastgpca przewodniczgcego
Rady i sekretarz Rady Nadzorczej otrzymujg za udzial w posiedzeniach Rady
Nadzorczej wynagrodzenie w formie miesigcznego ryczattu, w wysokosci

10 % minimalnego wynagrodzenia za prace, obowigzujacego w miesigcu,

za ktéry wynagrodzenie wyptacono. W miesigcach w ktérych posiedzenia nie
odbywaja si¢ lub czlonek Rady w nich nie uczestniczy wynagrodzenie nie

przyshuguje.

Skilad Rady Nadzorczej. tryb wyboru.

§2.

Rada Nadzorcza sklada si¢ z 6 do 9 czlonkéw wybranych przez Walne
Zgromadzenie sposrod cztonkow spoldzielni. Jezeli cztonkiem spoldzielni jest
osoba prawna, do rady moze by¢ wybrana osoba nie bedaca cztonkiem
spoldzielni , wskazana przez te osobe prawna.



Zasoby mieszkaniowe dzieli si¢ na dwa okregi wyborcze , ktére tworza :
1/ okr¢g wyborezy nr 1 — czlonkowie zamieszkali w budynkach
polozonych w Chojnowie

2/ okreg wyborezy nr 2 — czlonkowie zamieszkali w budynkach
poloznych w Gromadce

Na okreg wyborczy nr1 przypada osiem mandatéw , na okreg
wyborczy nr2 przypada jeden mandat.

Czlonkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu lub kazdej jego czesci
glosuja na wszystkie listy kandydatéw z poszczegolnych okregow
wyborczych.

Glosowanie odbywa si¢ poprzez skreslenie tych kandydatéw, na ktérych
czlonek spoldzielni nie glosuje.

Walne Zgromadzenie moze dokonaé¢ wyboru 2 zastepcow czlonkéw Rady
Nadzorczej sposrdd cztonkéw spétdzielni.

W przypadku gdy walne Zgromadzenie zostanie podzielone na czesci,
zgloszenie kandydatéw na czlonkéw Rady Nadzorczej nastepuje w trybie
przewidzianym w § 115 statutu:

a/ Zarzad Sp-ni zawiadamia czlonkéw Sp-ni na 40 dni przed pierwsza czedcia
walnego Zgromadzenia o potrzebie zgloszenia kandydatow.

b/ cztonkowie Sp-ni na 30 dni przed rozpoczeciem pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia zgtaszajg pisemnie kandydatow do biura Zarzadu Sp-ni.

¢/ Zarzad Sp-ni przekazuje liste zgloszonych kandydatéw komisji wyborczej
kazdej czgéci Walnego Zgromadzenia.

Kadencja Rady nadzorczej trwa 3 lata. Czas trwania kadencji liczy sie od
ostatniej cz¢sci Walnego Zgromadzenia czlonkéw odbywajacego sie w trzecim
roku od jej wyboru. Jezeli Walne Zgromadzenie nie zostanie zwolane w
terminie okreSlonym w § 115 statutu, mandaty cztonkéw rady Wygasaja z
chwila wyboru nowych czlonkéw Rady nadzorczej w roku w ktérym uplywa
kadencja, nie pézniej jednak, niz z koficem tego roku.

Do Rady nadzorczej nie moga kandydowa¢ ani zostaé w wazny sposob
wybrane osoby bedgce pracownikami spotdzielni, a takze osoby, ktore
sprawowaly mandat czlonka Rady przez ostatnie dwie kolejne kadencje rady
Nadzorczej.

W skiad Rady Nadzorczej nie moga wychodzié¢ osoby : bedace
petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu lub
pelnomocnikami z zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstw lub
powinowactwa w linii prostej i do drugiego stopnia linii boczne;.
Czlonkowie Rady Nadzorczej oraz osoby pozostajace z cztonkami Rady
Nadzorczej w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej i do drugiego stopnia w linii bocznej nie moga
zajmowac si¢ dzialalnoscig konkurencyjng wobec Spotdzielni.

W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencii
Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwale o zawieszeniu czlonka Rady w
pelnieniu czynnosci. W takim wypadku najblizsze Walne Zgromadzenie
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rozstrzyga o uchylenie zawieszenia badz o odwolanie zawieszonego czlonka
Rady Nadzorczej.

Czlonek Rady Nadzorczej traci mandat przed uptywem kadencji w razie:

1) zrzeczenia si¢ mandatu w formie pisemne;j

2) ustania cztonkostwa w spoldzielni

3) odwotania go przez walne Zgromadzenie wigkszoscia 2/3 glosow

4) zawarcia za spoldzielnia umowy o prace.

Jezeli nastapit wybor zastepcow czlonka Rady Nadzorczej to na miejsce
czlonka Rady, ktérego mandat wygast w czasie trwania kadencji wchodzi
kolejno zastepca cztonka Rady nadzorczej, na okres do konca kadencji.

W przypadku gdy pomiedzy kolejnymi Walnymi Zgromadzeniami nastapi
wygasnigcie co najmniej 40% liczby mandatéw cztonkéw Rady, Zarzad
obowigzany jest zwota¢ Walne Zgromadzenie w celu uzupeknienia skladu
Rady Nadzorczej. Walne Zgromadzenie lub jego pierwsza cz¢$¢ powinno si¢
odby¢ w ciggu 6 tygodni od dnia, w ktérym liczba wakujgcych mandatow
przekroczy limit okreslony w zdaniu poprzedzajgcym.

Wyboru cztonkow rady nadzorczej i ich zastgpcow na dana kadencje
stwierdzajg przewodniczacy 1 sekretarz poszczegdlnych czesci walnego
Zgromadzenia na podstawie protokoldw komisji mandatowo-skrutacyjnych
poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia.

Zarzad spoldzielni zwoluje w ciggu 7 dni od zakonczenia ostatniej czgsci
walnego Zgromadzenia wszystkich przewodniczacych 1 sekretarzy
poszczegdlnych czg¢sci Walnego Zgromadzenia.

O czasie, miejscu i celu zebrania przewodniczacy i sekretarz czesci Walnego
Zgromadzenia Zarzad powiadamia pisemnie za potwierdzeniem odbioru.
Zebranie otwiera prezes Zarzadu e celu dokonania wyboru przewodniczacego
zebrania.

Wyboru przewodniczacego zebrania dokonuje si¢ sposrod przewodniczacych
poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym.

W zgloszeniu kandydatow 1 w glosowaniu przewodniczacego zebrania biorg
udzial przewodniczacy i sekretarze poszczegdlnych czesci Walnego
Zgromadzenia.

Wybranym przewodniczgcym zabrania zostaje ten kandydat, ktory w
glosowaniu jawnym otrzymat najwiekszg ilos¢ gtosow, o czym decyduje
prezes Zarzadu.

Wybrany przewodniczacy prowadzi zebranie 1 dokonuje ustalenia kolejnosci
uczestnikom zebrania, o ktérym mowa w pkt.13, odpowiednie zadania.

Po zakonczeniu tych czynnos$ci sporzadza si¢ protokol, ktory w kolejnodei
zawiera:

- wyniki wyboréw czlonkéw Rady Nadzorczej na poszezegdlnych czesciach
Walnego Zgromadzenia.

- 1aczng ilos¢ glosdw. Ktdrg uzyskali kandydaci do Rady Nadzorczej z
poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia.



- 0soby, ktére w wyniku glosowania uzyskaly mandat czlonka Rady
Nadzorczej na nastepng kadencje.

21. Protokot po przeczytaniu i akceptacji przez uprawnionych wymienionych w
pkt.13 podpisujg wszyscy przewodniczacy i sekretarze poszezegdlnych czesci
walnego Zgromadzenia.

IV. Zakres dzialania Rady Nadzorczej.

§ 3.

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1. Uchwalenia planéw gospodarczych, programéw budownictwa
mieszkaniowego i programow dziatalnosci spotecznej i kulturalne;.

2. Nadzor i kontrola nad dzialalnoscia spotdzielni, a w szczegdlnoscei:

a/ badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b/ nadzorowanie i kontrola sposobu przeprowadzania w spoldzielni
postgpowan o udzielenie zaméwienia na wykonanie rob6t budowlanych lub
ustug przez wykonawcow zewnetrznych,

¢/ nadzorowanie i kontrola organizowanych przez spétdzielnie przetargéw na
zbycie praw do lokali,

d/ dokonywanie okresowych ocen wykonania przez spétdzielnie jej zadan
gospodarczych

- ze szezegOlnym uwzglednieniem przestrzegania przez spotdzielnie praw
czlonkowskich,

e/ przeprowadzenie kontroli sposobu zalatwiania przez Zarzad wnioskow
organdéw spoldzielni i jej czlonkow,

3. Powolanie bieglego rewidenta dla zbadania sprawozdania finansowego
spotdzielni,

4. Podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spolecznych
oraz wystepowania z nich.

5. Podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz
nabycia zakladu lub innej jednostki organizacyjnej.

6. Zatwierdzenie struktury organizacyjnej spotdzielni.

7. Rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzad.

8. Skladanie Walnemu Zgromadzeniu lub jego czeéci sprawozdan zawierajacych
w szezegOlnosci wyniki kontroli i oceng sprawozdan finansowych.

9. Podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych
migdzy spoldzielnia, a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez
spoldzielni¢ w interesie cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie spoldzielni
przy tych czynnosciach.

10. Wybér i odwolanie czlonkoéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcow.

11. Uchwalenie regulaminéw, z wyjatkiem regulaminoéw zastrzezonych do
kompetencji Walnego Zgromadzenia lub jego czesci lub do kompetenciji
Zarzadu.



12. Uchwalenie zasad rozliczania kosztoéw budowy i ustalania wysokosci wkladow
mieszkaniowych i budowlanych, a takze ustalenie stawek oplat za lokale oraz
odpisow na fundusz remontowy i fundusz spoleczno-kulturalny, zgodnie z
zatwierdzonym na dany rok planem kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowym.

13. Uchwalanie Regulaminu kosztéw za centralne ogrzewanie 1 przygotowywanie
cieplej wody

14. Uczestniczenie w lustracji i nadzor nad wykonaniem zalecen polustracyjnych

15. Podejmowanie uchwal w sprawach zawieszenia czlonka Rady Nadzorczej w
podejmowaniu czynnosci.

16. Podejmowanie — na wniosek wiekszosci wlascicieli lokali zamieszkujacych w
budynku/budynkach/,obliczanej wedlug wielkosci udzialéw w nieruchomosci
wspolnej — uchwal w sprawie zwigkszenia obcigzen wiascicieli lokali
uzytkowych potozonych w tym budynku, z tytulu eksploatacji nieruchomosci
wspolne;j.

17. Wykonanie innych czynnosci przewidzianych w postanowieniach statutu.

18. Ustalenie zasad zaliczania czlonkoéw do poszezegdlnych czgsci Walnego
Zgromadzenia.

V. Wewnetrzna struktura Rady Nadzorczej, trvb zwolania posiedzen Rady
i obradowania

§ 4.

Rada nadzorcza powoluje ze swojego grona komisje rewizyjng oraz inne komisje
state lub czasowe.

§ 5.

1. Rada nadzorcza wybiera ze swojego grona prezydium, w ktorego skiad
wchodza: przewodniczacy Rady Nadzorcze, jego zastgpea, sekretarz i
przewodniczacy stalych komisji.

2. Zadanie prezydium jest organizowanie pracy rady nadzorczej.

§ 6.

1. Uchwata Rady Nadzorczej jest wazna, z zastrzezeniem postanowien ust.2, jezeli zostata
podjeta w obecnosei 55% ogdlnej liczby czlonkéw Rady Nadzorczej w tym
przewodniczacego Rady Nadzorczej lub jego zastgpcy i za jej przyjeciem opowiedziato sie
co najmniej 5 czlonkow Rady Nadzorcze;j.

2. Uchwaly Rady Nadzorczej w sprawach porzagdkowych oraz glosowaniu w sprawach
personalnych ( wybory), podejmowane sa zwykla wiekszoscig oddanych gloséw.

Sprawy porzadkowe okresla regulamin, o ktérym mowa w ust.3.

3. Szczegolowe postanowienia dotyczace trybu obdarowania i podejmowania uchwal
Rady Nadzorczej oraz innych spraw organizacyjnych, zawiera jej regulamin uchwalony
przez Walne Zgromadzenie.



§ 7.

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady lub w razie jego nieobecnosci
- zast¢pca przewodniczacego, co najmniej raz na kwartal.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
Czlonkéw w celu ukonstytuowania sie Rady.

3. Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub jego zastepca zwoluje posiedzenie Rady Nadzorczej
takze na wniosek:
1) 1/3 czlonkéw Rady Nadzorczej
2) Zarzadu

w terminie 14 dni od dnia zgloszenia wniosku.

4. Kazdy czlonek Rady Nadzorczej moze zglosi¢ przewodniczacemu Rady wniosek o

whiesienie konkretnej sprawy do porzadku obrad najblizszego posiedzenia.

§ 8.

O czasie, miejscu i porzadku obrad Rady Nadzorczej- jej cztonkowie i Zarzad
zawiadamiani sg pisemnie co najmniej na 3 dni przed terminem posiedzenia.

§ 9.

1. W posiedzeniu Rady Nadzorczej obowigzani sg bra¢ udziat wszyscy czlonkowie Rady.
Czionkowie ktorzy nie wzigli udzialu w posiedzeniach Rady powinni usprawiedliwi¢
nieobecnosé.

2. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady i komisji mogg uczestniczy¢
z glosem doradczym czlonkowie Zarzadu, przedstawiciele Zwigzku, w ktérym
Spoldzielnia jest zrzeszona oraz inni zaproszeni goscie.

§ 10.

1. Porzadek obrad kazdego posiedzenia Rady Nadzorczej powinien przewidywaé¢ m.in.:
1) przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia Rady Nadzorczej,
2) omowienie wykonania uchwat Rady Nadzorczej.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej prowadzi przewodniczacy Rady lub jego zastepea ,
stwierdzajgc prawidlowosci zwolania zebrania i jego zdolnos¢ do podejmowania uchwat.

3. Po przedstawieniu przez referentow sprawy zamieszczonej w danym punkcie porzadku
obrad i uzyskania w tym czasie wyjasnien przedstawicieli Zarzadu, opinii wlasciwych
komisji Rady lub rzeczoznawcow, przewodniczacy otwiera dyskusje udzielajac
uczestnikom posiedzenia gtosu w kolejnosci zglaszania sie.
Za zgoda obecnych dyskusja moze by¢ prowadzona nad kilkoma punktami porzadku
tacznie.

4. W sprawach formalnych przewodniczacy udziela glosu poza kolejnoscig zglaszania sie.
Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski w podmiocie sposobu obradowania
1 glosowania.

5. Wnioski, o$wiadczenia do protokotu mogg by¢ zglaszane ustnie.
Na prosbe przewodniczacego wnioski i o§wiadczenia nalezy sklada¢ na pismie.



§ 11.

1. Rada Nadzorcza zdolna jest do podejmowania uchwal przy obecnosci co najmniej
5 osobowego sktadu cztonkow Rady.

2. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci czlonkdéw Rady.

3. Uchwaly sa podejmowane zwykla wigkszoscig glosow.
W przypadku gdy liczba glosow ,,za™ 1 ,,przeciw” jest rowna, decyduje glos
Przewodniczacego posiedzenia.

4. Glosowanie odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboru i odwotania cztonkow Zarzadu.
Na zadanie 1/3 obecnych na posiedzeniu cztonkéw Rady Nadzorczej, przewodniczacy
zarzadza tajne glosowanie rowniez w innych sprawach.

§ 12

1. Z obrad Rady Nadzorczej spisuje si¢ protokol, ktory powinien by¢ podpisany przez
Przewodniczacego i Sekretarza Rady.

2. Uchwaly Rady Nadzorczej w sprawach wynikajacych ze stosunku czlonkostwa i innych,
w ktorych czlonkowi przystuguje odwotlanie do Zebrania Przedstawicieli, powinny by¢
zaprotokolowane wraz z uzasadnieniem.

§ 13.

. Rada Nadzorcza wybiera czlonkow Zarzadu Spoldzielni w glosowaniu tajnym.
. Kandydatury na czlonkéw Zarzadu:

a) sa zglaszane przez czlonkow Rady Nadzorczej,

b) sg ofertami kandydatow w drodze ogloszenia prasowego.

b —

VI. Prezydium Rady Nadzorczej.

§ 14.

. Prezydium Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady lub jego zastepca.
. W okresach pomigdzy posiedzeniami Rady Nadzorczej Prezydium koordynuje dzialalnosé
Rady i Komisji oraz wykonuje czynnosci zlecone przez Rade.

3. Dokumenty sporzadzone przez Prezydium Rady Nadzorczej oraz korespondencje wysylang
w imieniu Rady Nadzorczej podpisuje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub jego zastepca.

4. Do waznosci decyzji prezydium Rady Nadzorczej niezbedna jest obecnos¢ na posiedzeniu
wigkszosci cztonkdw prezydium w tym: przewodniczacego lub jego zastepey.

5. Z posiedzenia prezydium Rady Nadzorczej sporzadza sie protokol, ktory podpisuje

Przewodniczacy Rady lub jego sekretarz, po przyjeciu go przez Rade¢ Nadzorcza na

najblizszym posiedzeniu.

[



VII. Komisje Rady Nadzorczej

§ 15.
1. Komisje Rady Nadzorczej skladaja sie z 3-4 0sdb powotanych przez Rade sposrod
jej cztonkow.

2. Pracami komisji kieruje jej przewodniczacy.

§ 16.

—

. Rada Nadzorcza moze dokonywac¢ zmian w skladzie komis;ji.
2. Komisja lub prezydium Rady Nadzorczej moga wystapi¢ do Rady o odwotanie czlonka,
Ktory nie uczestniczy w posiedzeniach komisji lub nie bierze udziatu w jej pracach.

§ 17

[

. Komisje dziataja na podstawie uchwaty podjetej przez Rade Nadzorcza.

2. Sprawozdania 1 wnioski komisji przedktadajg ich przewodniczacy do rozpatrzenia
Radzie Nadzorczej.

3. Uchwaly komisji majg charakter opiniodawczy i sg podstawa do podejmowania
uchwal przez Rade Nadzorczg lub jej prezydium.

4. Komisje Rady Nadzorczej wspolpracuja ze sobg i w miare potrzeb odbywajg wspolnie

posiedzenia.

VIII. Postanowienia koncowe.

Czlonkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu
Cztonkow.

§ 19.

Powyzsze zmiany regulaminu wchodza w zycie z dniem ujawnienia w rejestrze
przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego uchwalonych przez Walne Zgromadzenia
Zzmian statutu.






